RESPOSTAS AOS ESCLARECIMENTOS SOLICITADOS QUANTO A PRIMEIRA VERSAO DO
EDITAL DE LICITAGAO PUBLICADO EM 09.06.2018

Numero

da Item ou Clausula

Esclarecimento Solicitado

questao

Item 15.3.3 do Edital:

“15.3.3. Os demais
societarios e o empresario
individual deverdo apresentar
copia autenticada do balanco
patrimonial, registrado na Junta
Comercial, ou em outro 6rgdo
equivalente, na sede do
LICITANTE.”

tipos

Considerando:

a) Que o art. 31, I, da Lei Federal n.
8.666/1993 estabelece que poderd ser
exigida, a titulo de qualificacdo econOomico-
financeira, a apresentacdo do balango
patrimonial e das demonstragdes contabeis
“na forma da lei”;

b) Que, nesse sentido, as disposi¢des do
Edital devem especificar as condi¢cdes de
apresentacao do balanco e das
demonstragdes contabeis, observando as
disposicoes legais especificas para cada tipo
societario;

c) Que as regras legais aplicaveis as
sociedades empresarias (excetuando-se as
sociedades anbnimas) e aos empresarios
individuais ndo exigem o registro do balanco
na Junta Comercial, mas tdo somente a sua
autenticacao;

d) Que o TCU possui entendimento de

que:
“3.10. O artigo ndo estabelece a
necessidade de registro do Balango
Patrimonial na Junta Comercial,
quanto a expressdo ‘na forma da lei’,
cabe transcrever o que consta na
pdgina 439 da cartilha ‘Licitacbes &
Contratos - Orienta¢bes e
Jurisprudéncia do TCU’ elaborada
pelo Tribunal de Contas da Unido [...]
Com relagdo as demais empresas, o
balango patrimonial e as
demonstragbes contdbeis devem
constar das pdginas correspondentes
do Livro Didrio, devidamente
autenticado na Junta Comercial da
sede ou do domicilio do licitante (ou
em outro érgdo equivalente), com os
competentes termos de abertura e
de encerramento.’




3.11. Observa-se, portanto, que,
exceto para as sociedades anénimas,
ndo hd a exigéncia de registro do
Balan¢o Patrimonial na Junta
Comercial.” _(Acérddo n. 651/2018-
22C; Rel. Min. André de Carvalho;
Sessdo 27/02/2018)

Solicita-se a retificacdo do item 15.3.3 do
Edital para que seja prevista a exigéncia, para
as demais sociedades empresdrias, que nao
sejam sociedades an6nimas, de autenticagao
do balango na Junta Comercial, excluindo-se
a exigéncia de registro do balanco
patrimonial na Junta Comercial.

Resposta: Entendendo o questionamento
como procedente, o texto foi ajustado no
edital republicado.

Clausula 1.1., alinea jj, da minuta
de Contrato:

“1.1.[..]

jj) OUTORGA FIXA OU PARCELA DE
OUTORGA FIXA: valor registrado
na PROPOSTA COMERCIAL que
deverd ser pago anualmente pela
CONCESSIONARIA a0 PODER
CONCEDENTE em virtude da
exploragéo do OBJETO, nos termos
do CONTRATO. Para fins deste
CONTRATO, considera-se receita
bruta toda e qualquer receita
auferida pela CONCESSIONARIA,

suas eventuais subsididrias
integrais, ou  suas PARTES
RELACIONADAS, a partir da

explora¢cdo econémica do OBJETO
da CONCESSAO. Néo se considera
como parte da receita bruta a
receita de construgdo, caso seja
aplicavel o ICPC 01,”

Considerando:

a) Que a minuta de Contrato prevé a
obrigatoriedade de pagamento de outorga

ao Poder Concedente por parte da
Concessionaria;
b) Que a Minuta de Contrato prevé que

a parcela varidvel da outorga serd calculada
sobre a receita bruta da Concessionaria;

c) Que a clausula 1.1, alinea “jj”, da
Minuta de Contrato prevé que é considerada
receita bruta “toda e qualquer receita
auferida pela CONCESSIONARIA”, inclusive a
receita bruta de “suas PARTES
RELACIONADAS” que sejam referentes a
explorac¢do do objeto da Concessao;

d) Que, a receita bruta auferida pela
Concessionaria, na realidade, independe dos
custos e despesas incorridas pela
Concessionaria na execu¢do do Contrato,
inclusive no que se refere ao pagamento a
partes relacionadas;

e) Que, dessa forma, é irrelevante para
a determinagdo da receita bruta da
Concessionaria, para fins de pagamento da
parcela varidvel da outorga, as condi¢des,
precos e custos referentes aos contratos
eventualmente celebrados entre a
Concessionadria e suas partes relacionadas;




f) Que, no caso de subcontratacdo, a
Concessionaria podera realizar pagamentos
as partes relacionadas pela prestacdao dos
servicos, os quais coincidirdo com as receitas
dessas partes relacionadas referentes a
exploracdo do objeto da Concessao;

g) Que, por esses motivos, a inclusao
das receitas das partes relacionadas na base
de calculo da outorga varidvel implicaria,
indiretamente, a inclusdo de “despesas” da
Concessionaria na base de calculo da outorga
fixa, implicando um incremento injustificado
dos custos a serem suportados pela
Concessionaria;

Solicita-se que seja retificada a clausula 1.1,
alinea “jj”, da minuta de Contrato para que
as receitas eventualmente auferidas pelas
partes relacionadas na exploracdo do objeto
da Concessao sejam excluidas do conceito de
receita bruta da Concessiondria para fins de
calculo da outorga a ser paga ao Poder
Concedente, até porque ndo se pode
confundir as despesas/custos da
Concessionaria com a receita bruta por ela
auferida.

Resposta: A prefeitura entende que o
guestionamento nao procede, uma vez que
nao se trata de uma concessao de servigos,
mas de area para exploracdo de diversos
tipos de atividade. Assim, que foi mantido o
texto original no edital republicado.

Clausulas 12.4, 23.1.1, alinea “c” e
23.2, alinea “b” do Contrato:

“12.4. A demora na obtencdo de
licengas, permissbes e autoriza¢oes
exigidas para a plena execugdo do
OBJETO da CONCESSAO, em
periodo superior a 8 (oito) meses

do protocolo do pedido
regularmente instruido pela
CONCESSIONARIA, por motivo

imputdvel  exclusivamente  ao
Poder Publico, em nivel municipal,
estadual ou federal, ensejard o
direito a  recomposi¢do  ao
equilibrio econémico-financeiro em
favor da CONCESSIONARIA.

Considerando:

a) A importancia de que o0s riscos
relacionados a Concessao sejam alocados de
forma clara e objetiva entre as partes, tendo
em vista a garantia da manuten¢dao do
equilibrio econdmico-financeiro do
Contrato, nos termos do art. 10 da Lei
Federal n. 8.987/1995.

b) Que a clausula 12.4 previu o direito
da Concessiondria a recomposicdo do
equilibrio econdmico-financeiro do Contrato
em caso de demora na obtengdo das
licengas, permissGes e  autorizagbes
necessarias, em periodo superior a 8 (oito
meses);




[..]

23.1.1. Incluem-se dentre os riscos
da CONCESSIONARIA, nesta
CONCESSAO, aqueles relacionados
a:

[..]

¢) o atraso no cumprimento dos
prazos estabelecidos neste

CONTRATO e ANEXOS, inclusive em
decorréncia da ndo obten¢do de
autorizagoes, licengas e/ou
permissées a serem emitidas por
autoridades administrativas,
exigidas para a demoligdo,
construgdo e instalagGo de bens e
equipamentos, ressalvados o0s
casos devidamente justificados e
aceitos previamente pelo PODER
CONCEDENTE e os casos em que o
atraso decorrer comprovadamente
de atos de terceiros;

[..]

23.2. Ndo s@o riscos da
CONCESSIONARIA, dando ensejo
ao procedimento de reequilibrio
econémico-financeiro nas
hipdteses de incremento ou
redugcdo dos custos por ela
incorridos na execug¢do do OBJETO,
nos termos deste CONTRATO:

[..]

b) atrasos ou inexecuclo das
obrigacbes da CONCESSIONARIA,
causados pela demora ou omissdo
do PODER CONCEDENTE, ou de
demais Orgdos ou entidades da
Administra¢do Publica do
Municipio de Sdo Paulo, incluindo,
mas ndo se limitando a, a emisséo

de licencas e autoriza¢des
necessdrias ao adequado
desenvolvimento do OBJETO da
CONCESSAO, desde que
comprovada a regularidade

formal, a tempestividade e a
adequagdo dos requerimentos e
solicitagées encaminhados pela
CONCESSIONARIA, e desde que os
drgdos ou entidades competentes
provocados deixem de observar o
prazo  reqgulamentar a eles
conferido para a respectiva

c) Que, no entanto, as clausulas 23.1.1
alinea “c” e 23.2 alinea “b” do Contrato
previram como risco da Concessionaria o
atraso na  obtencdo das licengas,
autorizacoes e permissdes necessarias, a nao
ser em casos em que o atraso decorra de
atos de terceiros, ou que fique comprovado
gue os orgaos e entidades competentes nao
cumpriram os prazos regulamentares; nao
havendo nenhuma mencdo quanto ao prazo
de 8 (oito) meses previsto na clausula 12.4;

Entende-se que, para que ndo haja
contradi¢cdes na interpretagdo das clausulas
do Contrato, a Concessiondria fard jus ao
reequilibrio econémico-financeiro do
Contrato sempre que o atraso na emissdo
das licencas, permissdGes e autorizagOes
necessarias for ocasionado por atos de
terceiros ou pelas entidades e Orgdos
competentes, observando-se os respectivos
prazos regulamentares, independentemente
de o atraso ser ou ndo superior ao periodo
de 8 (oito) meses.

Este entendimento esta correto?

Resposta: N3o esta correto. O Poder
Concedente sé concederd reequilibrio no
caso de atraso na emissdo das licencas,
permissées e autorizagdes causados pela
demora ou omissao do Poder Concedente e
se este prazo ultrapassar 8 meses. Por esta
razdo, a Prefeitura editou o Decreto n?
58.332, de 20 de julho de 2018, que institui
o Regime Especial de Atendimento
Prioritdrio - REAP, aplicavel a processos
administrativos relativos a projetos, acGes e
iniciativas de investimento realizados no
ambito do Plano Municipal de
Desestatizacdgo — PMD e que conferira a
estes processos tramitacdo prioritdria
perante drgdos e entidades da
Administracdo Publica Municipal e que
passou a fazer parte da minuta do contrato
(anexo Il) do edital republicado.




manifestag¢do,;”

Cladusula 14.2 da minuta de

Contrato:

“14.2. A CONCESSIONARIA deverd
solicitar a anuéncia do PODER
CONCEDENTE para a celebragéo de
contrato ou qualquer tipo de
acordo ou ajuste com PARTES
RELACIONADAS, cuja aprovagéo
serd condicionada a demonstragéo
da conformidade com as condi¢des
de mercado, inclusive a partir dos
contratos andlogos firmados com
terceiros nos ultimos 12 (doze)
meses, caso haja.”

Considerando:

a) Que a Lei Federal n. 8.987/1995
prevé que a concessao de servico ou obra
publica a pessoa juridica ou consércio de
empresas deve ser realizada pela “conta e
risco” (art. 29, Il) do particular;

b) Que a alocagdo de riscos quanto a
execucdo dos servicos a Concessiondria
privilegia a eficiéncia na contratagdo, tendo
em vista os incentivos a Concessiondria para
gue os servicos sejam prestados de forma
adequada, nos termos do art. 62, §19, da Lei
Federal n. 8.987/1995;

) Que a contratacdo de
subcontratadas ou partes relacionadas
encontra-se na esfera de responsabilidade da
Concessionaria, sendo este risco alocado a
prépria Concessionaria;

d) Que a alocacdo desses riscos a
Concessionaria tem como  vantagem
proporcionar uma reducdo de custos de
transacao ao Poder Concedente;

e) Que a contratacdo de partes
relacionadas, nos termos do pedido de
esclarecimentos n. 2 acima, ndo deve
interferir no cdlculo da parcela varidvel da
outorga;

f) Que eventuais prejuizos sofridos pela
Concessiondria na contratacdo de partes
relacionadas ndo ensejardo reequilibrio do
Contrato em seu favor;

g) Que a atribuicdo de responsabilidade
ao Poder Concedente, para dar anuéncia a
contratacdo de partes relacionadas, contraria
a légica de eficiéncia na alocagao de riscos da
contratacao, restringindo de  forma
desnecessaria a autonomia empresarial da
Concessionaria;

Solicita-se que seja suprimida a cldusula 14.2
da minuta de Contrato.

Resposta: A prefeitura entende que o
guestionamento ndo procede, uma vez que a




exclusdo desta clausula pode resultar em
transferéncia de receitas decorrentes de
atividades essenciais da concessdao a parte
relacionada. Portanto, é uma melhor pratica
que o Poder Concedente tenha controle
sobre essas operacdes. Assim, que foi

mantido o texto original no edital
republicado.

“23.1.1. Incluem-se dentre os | Considerando:

riscos da CONCESSIONARIA, nesta

CONCESSAO, aqueles relacionados | a) Que a alocagdo de riscos quanto a

a:
[...]
f) o erro em seus projetos e obras,
o erro nas suas estimativas de
custos, de gastos e/ou de
cronograma, as falhas na
prestacdo dos servicos e atividades
e os erros ou falhas causados pelos
seus subcontratados decorrentes
exclusivamente de intervencgdes
diretas do PODER CONCEDENTE;”

execucao dos servicos a Concessionaria deve
privilegiar a eficiéncia na contratacao, tendo
em vista os incentivos a Concessionaria para
gue os servicos sejam prestados de forma
adequada, nos termos do art. 62, §12, da Lei
Federal n. 8.987/1995;

b) Que, do ponto de vista da eficiéncia,
a alocacgdo de riscos deve ser feita de modo a
alocar os riscos a parte que detém maior
nivel de controle sobre os eventos de
concretizacgdo do risco;

c) Que, nessa linha, percebe-se que
houve um erro material na redacdo da
clausula 23.11, alinea “f” da minuta de
Contrato;

Entende-se que, onde se 1é “[...] as falhas na
prestagdo dos servigos e atividades e os erros
ou falhas causados pelos seus
subcontratados decorrentes exclusivamente
de intervencbes diretas do  PODER
CONCEDENTE” deve-se entender que “[...]
as falhas na prestacGo dos servicos e
atividades e os erros ou falhas causados
pelos seus subcontratados, exceto aqueles
decorrentes exclusivamente de intervengées
diretas do PODER CONCEDENTE”.

Este entendimento esta correto?
Resposta: Entendendo o questionamento

como procedente, o texto foi ajustado no
edital republicado.

Clausula 23.1.1, alinea “0” e 23.3
da minuta de Contrato:

“23.1.1 Incluem-se dentre os

Considerando:

a) Que as clausulas 23.1.1 e 23.3, alinea
“0” da minuta de Contrato prevé que os




riscos da CONCESSIONARIA, nesta

CONCESSAO, aqueles

relacionados a:

[...]

0) riscos que possam ser objeto

de cobertura de seguros

oferecidos no Brasil na data de

sua ocorréncia, inclusive para as

hipéteses de CASO FORTUITO ou

FORCA MAIOR, bem como a
variagao no seu prego;

[...]
23.3. Na ocorréncia de CASO
FORTUITO ou FORCA MAIOR cujas
consequéncias ndo sejam cobertas
por seguro disponivel no mercado
securitario  brasileiro e em
condi¢cbes comerciais vidveis, as
PARTES optardo de comum acordo
entre a recomposicao do equilibrio
econdmico-financeiro ou a
extingdo da CONCESSAO, tendo-se
por base as consequéncias dos
eventos para a continuidade do
OBIJETO deste CONTRATO,
observado o disposto no Capitulo
XIV — Da Solucdo de Conflitos.”

riscos que possam ser objeto de seguros
“oferecidos no Brasil” s3ao alocados a
Concessionaria, inclusive para as hipdteses
de caso fortuito ou forga maior;

b) Que a previsdao acerca de seguros
“oferecidos no Brasil” é genérica e pouco
precisa, implicando a transferéncia a
Concessionaria de risco incontroldvel, ja que
o mercado de seguros pode oferecer
produtos diversos, em alguns casos mediante
a cobrancga de valores incompativeis com o
empreendimento em analise;

) Que a alocagdo de riscos quanto a
execucdo dos servicos a Concessiondria deve
privilegiar a eficiéncia na contratacdo, tendo
em vista os incentivos a Concessionaria para
gue os servicos sejam prestados de forma
adequada, nos termos do art. 62, §12, da Lei
Federal n. 8.987/1995;

d) Que a minuta do Contrato ja prevé
0s seguros a serem obrigatoriamente
contratados pela Concessiondria;

Solicita-se seja retificada a redacdo das
cldusulas 23.1.1 e 23.3, alinea “0” da minuta
de Contrato, para que sejam indicados no
lugar dos seguros “oferecidos no Brasil”, os
seguros previstos neste Contrato.

Resposta: A prefeitura entende que o
guestionamento ndo procede, uma vez que
os seguros oferecidos para este tipo de
atividade sd3o razoavelmente conhecidos.
Assim, foi mantido o texto original no edital
republicado.

“" ”n

Clausula 12.2, alinea “nn”, da
minuta de Contrato:

“12.2. Sao obrigacdes da
CONCESSIONARIA, sem  prejuizo
das demais obrigagdes

estabelecidas neste CONTRATO e
em seus ANEXOS, e na legislagao
aplicavel:

[...]

nn) manter, até o término da Fase
I-B, o valor do aluguel cobrado dos
PERMISSIONARIOS pela

Considerando:

a) Que a clausula 12.2, alinea “nn” do
Contrato prevé que o valor fixo mensal do
rateio é de R$62,56;

b) Que a cldusula 1.1, alinea “fff”,
define o valor mensal de rateio como “valor
a ser  pago mensalmente pelos

PERMISSIONARIOS apés a conclusdo da Fase
I-B, pelo periodo de 2 (dois) anos. O rateio
envolverd os encargos provenientes do
funcionamento e operacionaliza¢éo tanto da




CONCESSIONARIA em montante
ndo superior ao preco publico
vigente na DATA DA PUBLICACAO
DO CONTRATO, somado ao VALOR
FIXO MENSAL DE RATEIO de RS
62,56 (sessenta e dois reais e
cinquenta e seis centavos);”

drea ocupada pelos permissiondrios, quanto
das dreas de uso comum e corresponderd ao
valor apresentado em  planilha de
composicéo dos encargos a ser
disponibilizada pela CONCESSIONARIA aos
PERMISSIONARIOS e afixada em local
proprio. As planilhas deverdo refletir o custo
efetivo das dreas de uso comum do periodo a
ser rateado;”;

Solicitam-se os seguintes esclarecimentos:

a) O valor fixo mensal de rateio possui a
natureza de uma “taxa” de condominio para
rateio de despesas?

Resposta: Sim, das despesas da operagdo do
mercado.

b) Considerando a natureza de “taxa”
condominial do valor fixo mensal de rateio,
serd permitida a constituicio de um
condominio, dotado de CNPJ préprio, para
que seja realizado o lancamento das
despesas operacionais do valor fixo mensal
de rateio, rateadas entre os locatarios do
imovel, observando-se o limite maximo de
R$62,567?

Resposta: No edital ndo ha vedacdes para
este procedimento.

c) Por fim, considerando a natureza de
“taxa” condominial do valor fixo mensal de
rateio, entendemos que o referido valor fixo
mensal de rateio ndo integra a base de
calculo da outorga variavel. Esta correto o
nosso entendimento?

Resposta: Ndo estd correto. A minuta de
contrato (anexo Il) estabelece no item 19.2.d
gue as receitas operacionais resultantes da
explora¢do do Mercado deverdo assegurar a
Concessiondria o  cumprimento  das
obrigacdes do contrato e seus anexos, entre
0s quais estdo as despesas operacionais.

N/A

Considerando que:

a) Em visita ao imovel, foi observado
que existem operagdes em funcionamento
no empreendimento, em especial: (i) um
sacoldo; (i) uma cervejaria; e (iii) uma banca
de jornal;




b) Que a Concessionaria sera a
responsdvel pela realizacdo das obras e
investimentos no imdvel objeto da
Concessao;

Solicitam-se os seguintes esclarecimentos:

a) Existe um plano de realocacao,
considerando o prazo de realizacao das obras
e reformas no imével, para os
estabelecimentos que continuam
atualmente em operagdo?

Resposta: O edital republicado traz essa
obrigacdo para a Concessiondria no seu
anexo |V, Plano de  Transferéncia
Operacional.

b) Qual a responsabilidade e os riscos
da Concessionaria, caso ndo seja possivel
estabelecer um acordo com os
permissiondrios que se encontram em
operacdo no local de execucdo das obras,
acerca do plano de realocacdo ou de
fechamento  provisorio dos referidos
estabelecimentos durante o prazo das
obras?

Resposta: As obras civis foram divididas em
duas fase (Fase I-B e Fase ll) para permitir
gue os permissiondrios pudessem exercer
suas atividades no Mercado atual. A
concessiondria podera negociar os termos de
do plano de realocacdo com os
permissionarios, podendo propor outro
formato nos termos do anexo VI, Plano de
Transferéncia Operacional, de modo que o
referido risco é da Concessiondria.

) Considerando que a banca de jornal
ndo se encontra no escopo do Contrato,
quais as responsabilidades e riscos da
Concessiondria acerca da obrigacdo de
manuteng¢do da banca de jornal durante o
periodo de obras e reformas no imével?

Resposta: A banca de jornal ndo faz parte
dos permissionarios do Mercado, mas sua
manutencdo deve ser prevista no projeto nos
termos do anexo IV (Plano de Qualidade de
Servico) e anexo VIl (Plano de Exploragdo do
Mercado), cabendo, portanto, a Prefeitura




tratar da sua alocac¢do durante o periodo de
obras e reformas no imével.

N/A

Considerando:

a) Que o art. 117 do Plano Diretor de
Sao Paulo estabelece que:

“Art. 117. A contrapartida financeira a
outorga onerosa de potencial construtivo
adicional serd calculada segundo a
seguinte equag¢do:

C=(At/Ac)x VxFsx Fp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada
m? de potencial construtivo adicional;

At - drea de terreno em m?;

Ac - drea construida computdvel total
pretendida no empreendimento em m?;

V - valor do m? do terreno constante do
Cadastro de Valor

de Terreno para fins de Outorga Onerosa,
conforme Quadro 14

anexo;

Fs - fator de interesse social, entre O (zero) e
1 (um), conforme Quadro 5 anexo;

Fp - fator de planejamento entre 0 (zero)
e 1,3 (um e trés

décimos), conforme Quadro 6 anexo.

§ 12 A contrapartida financeira total calcula-
se pela multiplicacgo da contrapartida
financeira relativa a cada m? pelo potencial
construtivo adicional adquirido.

§ 22 Em caso de nGo cumprimento da
destinagdo que motivou a utilizagdo dos
fatores Fs e Fp, a Prefeitura procederd a
cassagdo da licenga ou ao cancelamento da
isencGo ou redugdo, bem como a sua
cobranca em dobro a titulo de multa,
acrescida de juros e corre¢do monetdria.

§ 32 Na hipétese de um empreendimento
envolver mais de um imdvel, deverd
prevalecer o maior valor de metro quadrado
dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 42 Ficam mantidos os critérios de cdlculo
das contrapartidas financeiras estabelecidos
nas leis de Operag¢des Urbanas e Operagdes
Urbanas Consorciadas em vigor.

§ 52 Para empreendimentos residenciais
localizados nos Eixos de Estruturagdo da
Transformag¢do Urbana, onde hd incidéncia
da cota parte mdxima de terreno por
unidade, a definicdo do valor do fator Fs a
ser aplicado no cdlculo da contrapartida
financeira deverd ser estabelecido




proporcionalmente  as  unidades  do
empreendimento.”

b) Que o imével referente ao Mercado
de Santo Amaro é um bem publico,
caracterizado como bem reversivel no
Contrato de concessdao a ser celebrado,
estando apenas na posse da Concessiondria,
possuindo fator de interesse social/fator de
planejamento igual 0,0;

Entende-se que ndo incidirdo os valores de
Outorga Onerosa do Direito de Construir
sobre o imdvel e as obras a serem nele
realizadas. Este entendimento esta correto?

Resposta: Sim, esta correto.

10.

N/A

Considerando:

a) Que o imével referente ao Mercado
de Santo Amaro é um bem publico,
caracterizado como bem reversivel no
Contrato de concessdo a ser celebrado,
estando apenas na posse da Concessionaria;

b) Que a Lei Municipal n2. 6.989/66,
qgue instituiu o imposto predial (IPTU) no
ambito do Municipio de S3o Paulo, ndo prevé
a cobranca do referido tributo sobre a
propriedade, o dominio Util ou a posse de
bem publico da municipalidade;

Entende-se que ndo incidird a cobranca de
IPTU sobre o imédvel objeto da concessdo,
ndo devendo as potenciais licitantes
considerarem tal custo em suas propostas.
Este entendimento esta correto?

Resposta: Sim, esta correto.

11.

N/A

Considerando:

a) Que apds o incéndio ocorrido no
Mercado de Santo Amaro, o Municipio
providenciou a instalacdo de uma estrutura
provisoria para alojamento dos
permissionarios;

b) Que os custos referentes a operagao
da estrutura provisdria de alojamento dos
permissionarios serdo assumidos pela
Concessionaria;




c) Que as licitantes devem elaborar
proposta comercial adequada ao objeto
licitado, considerando todos os custos a
serem incorridos na execucdo dos servicos,
nos termos do item 14.7 do Edital;

Solicita-se sejam disponibilizadas as rela¢des
de custos/despesas existentes hoje com a
operacdo da estrutura proviséria do
Mercado de Santo Amaro.

Resposta: Sera disponibilizada no site da
Secretaria de Desestatizacdo, no local
referente a licitagao.

12.

ltem 1 do Anexo V do Edital —
Mecanismo de Pagamento da
Outorga

“A base de aplicacdo da Outorga
Varidvel poderd ser reajustada
mensalmente de acordo

com os valores de referéncia da
Receita Bruta Anual abaixo
relacionados, considerando

os ultimos 12 meses apurados,
conforme a tabela abaixo: [...]”

Considerando:

a) Que a minuta de Contrato prevé a
obrigatoriedade de a Concessionaria realizar
0 pagamento de parcela varidavel de outorga
ao Poder Concedente;

b) Que a parcela varidvel da outorga
deve ser calculada com base na receita bruta
da Concessionaria;

c) Que, conforme planilha do item 1 do
Anexo V do Edital, as aliquotas incidentes
sobre a receita bruta da Concessiondria, para
fins de calculo da parcela varidvel da
outorga, sdo progressivas, a depender dos
valores auferidos pela Concessionadria a titulo
de recita bruta;

d) Que as aliquotas da outorga varidvel,
da forma como previstas no Anexo V,
incidem sobre a totalidade da receita bruta
auferida pela Concessionaria;

e) Que, da forma como previsto no
Anexo V, a Concessionaria em determinados
casos é incentivada, sob o ponto de vista
econOdmico-financeiro, a auferir uma receita
menor, considerando a perspectiva de pagar
valores menores a titulo de outorga variavel;

Solicita-se que seja retificada a planilha do
Anexo V do Edital para que as aliquotas
progressivas ndao sejam aplicadas sobre o
total da receita auferida, mas somente a
parcela da receita que seja excedente em
comparagdo com a faixa de receita da




aliquota anterior, incentivando a futura
Concessionaria a atuar de forma a
incrementar ao maximo a sua eficiéncia e a
respectiva receita bruta.

Resposta: Entendendo o questionamento
como procedente, o texto foi ajustado no
edital republicado.

13.

Tabela 1 — Valor de referéncia da
Receita Bruta Anual da
Concessionarial

ANEXO V DO EDITAL -
MECANISMO DE PAGAMENTO DA
OUTORGA

Entendemos aplicacdo da aliquota crescente
de acordo com as faixas estabelecidas na
Tabela 1 devera se dar somente ao valor de
Remuneragdo Bruta excedente a faixa
anterior, conforme exemplificado abaixo, sob
pena de desincentivar o investimento das
Proponentes:
Exemplo: Remuneracdo Bruta acima de RS
11.600.000,00:

0,00% sobre RS 5.799.999,99

1,50% sobre RS 299.999,00

3,30% sobre RS 299.999,00

5,00% sobre RS 299.999,00

6,50% sobre RS 299.999,00

7,90% sobre RS 299.999,00

9,20% sobre RS 299.999,00

10,4% sobre RS 299.999,00

11,5% sobre RS 299.999,00

12,5% sobre RS 299.999,00

13,4% sobre RS 299.999,00

14,3% sobre RS 299.999,00

15,1% sobre RS 299.999,00

15,9% sobre RS 299.999,00

16,6% sobre RS 299.999,00

17,2% sobre RS 299.999,00

17,9% sobre RS 299.999,00

18,5% sobre RS 299.999,00

19,0% sobre RS 299.999,00

19,6% sobre RS 299.999,00

20,1% sobre RB - RS 11.600.000,00

Onde: RB = Receita Bruta
A mesma ldgica se aplica as demais faixas:

1.1 Favor confirmar se o entendimento acima
estd correto.

1.2 Sugerimos ainda diminuir o nimero de
faixas, com incrementos de RS 5 milhdes
para facilidade de apuragao.

Resposta: O edital de concessdo do Mercado
Santo Amaro passou por algumas retificagdes
e foi republicado em 26/07/2018.

A nova documentacdo estd disponivel nos
sites da Secretaria Municipal de




Desestatiza¢do e Parcerias e da Secretaria
Municipal do Trabalho e Empreendedorismo.

14.

Anexo | — Termos e Condicbes
Minimas do seguro-garantia

Entendemos que o objeto do seguro citado no
Anexo | possui erro formal citando “no caso
do PODER CONCEDENTE desistir da
LICITACAQ”, ao invés de “no caso de a
LICITANTE desistir da LICITACAO”. Por
gentileza confirmar o entendimento.

Resposta: Agradecemos pelo envio da
solicitacao de esclarecimento. Reparem que a
alteracao foi incorporada na republicacdo do
Edital de Concorréncia 001/SMTE/2018,
conforme publicado no DOC de 26/07/2018.




